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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Kolonigatan 3
Antagna den 25/4 2015

§1 Foreningens namn
Foreningens namn (firma) ar Bostadsréattsféreningen Kolonigatan 3.

§2 Foreningens andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenhet for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till forfogande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

83 Fdreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sate i Géteborg kommun, Véstra Gotalands l&n.

84 Allmé&nna bestammelser om medlemskap i foreningen
Intréde i foreningen kan beviljas den som kommer att erhélla bostadsratt genom upplatelse i foreningens hus
eller Gvertar bostadsratt i foreningens hus.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Den till vilken bostadsratt Gvergatt far inte végras intrade i
foreningen om foreningen skaligen kan nojas med honom som bostadrattshavare. Juridisk person far vagras
intrdde i foreningen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen, avgora fraigan om medlemskap. Som underlag fér medlemskapsprovningen kan foreningen
komma att begéra kreditupplysning avseende sékanden.

85 Allméanna bestammelser om upplatelse och dvertagande av bostadsréatt
Bostadsratt upplats och 6verlats skriftligen i enlighet med bestimmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsratt ska till bostadsrattsforeningen inlamna skriftlig anmalan
harom med angivande av dverlatelsen samt till vem Gverlatelsen skett. Har bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i féreningen.

Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary
inte antagits till medlem far foreningen tillrdda innehavaren att inom sex ménader visa att ndgon som inte far
vagras intrade i foreningen forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Ifall inte tid som angetts i tillrddan
iakttas far foreningen tvangsforsalja bostadsratten for innehavarens rakning.

I motsats till forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten. Sedan tre ar
forflutit fran dodsfallet, far foreningen begéra att dodshoet inom sex manader visar att bostadsratten ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon som ej far vagras intrade
i foreningen forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Ifall inte tid som angivits i begéran iakttas, far
foreningen tvangsforsélja bostadsratten for dodsboets rakning.

§6 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Styrelsen ska avlamna arsredovisning till revisorerna senast fore mars manads utgang varje ar. Denna
arsredovisning bestar av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

§ 7 Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls arligen fore juni manads utgang varje ar.



Extra foreningsstamma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller da minst 1/10 av samtliga
rostberdttigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av &rende som 6nskas behandlas.

§8 Kallelse till foreningsstimma m.m.

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som
ska forekomma pa stamman. Kallelse ska utfardas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor fore ordin-
arie och senast en vecka fore extra féreningsstimma.

Kallelse utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten
eller e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet,
webbplats, skickas ut som brev eller e-post.

§9 Medlems motionsratt
Medlem, som onskar att fa ett visst arende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen fore mars ménads utgéang.

810 Arenden pa féreningsstimma
Pa en ordinarie foreningsstamma ska féljande drenden behandlas:

val av ordférande vid stdimman

anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
godkénnande av rdstlangd

val av en eller tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
fradgan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning
faststéllande av dagordningen

styrelsens arsredovisning

revisorernas berattelse

beslut om faststallande av resultatrakningen och balansréakningen

10. beslut om hur féreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrdkningen ska disponeras
11. beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. frdgan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

13. val av styrelseledamdter och i forekommande fall styrelsesuppleanter
14. val av revisor och i forekommande fall en revisorssuppleant

15. val av valberedning

16. Ovriga anmélda &renden

COoNoTAWNE

P& extra foreningsstamma far inte beslut fattas i andra drenden 4n de som angivits i kallelsen.

§11 Medlems rost

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Rostberéattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

En medlems rétt vid foreningsstdimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara foretrada en medlem. En
medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman. For en fysisk person galler att endast annan
medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

§12  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstimma
héllits. En ledamot utses till ssmmankallande i valberedningen. Valberedningen ska foresla kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val ska forrattas pa foreningsstamma.
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8§13 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju ledamater med hogst tre styrelsesuppleanter. Samtliga valjs pa
ordinarie foreningsstamma. Styrelseledamater och styrelsesuppleanter véljs for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan valjas om.

Om helt ny styrelse véljs pa foreningsstamma ska mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hogre
antal, vara ett ar.

8§14 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning, utses en till
tva revisorer med hogst en revisorssuppleant av ordinarie foreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta
ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberattelse avgiven till styrelsen
senast den 15/4 varje &r. Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska
styrelsen lamna en skriftlig férklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie foreningsstamman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens foérklaring éver av revisorerna gjorda
anmarkningar ska finnas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstamma, pa vilken
de ska behandlas.

815 Konstituering och firmateckning
Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser tre personer, varav minst tva
styrelseledamater, att tva i forening teckna foreningens firma.

§16 Beslutsforhet

Styrelsen &r beslutfor nar fler an hélften av hela antalet styrelseledamdter &r narvarande. Som styrelsens
beslut galler den mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika rostetal den mening som styrelsens
ordforande bitrader. Nar minsta antal ledamoter &r narvarande krévs enhéllighet for giltigt beslut.

817 Avyttring, till- eller ombyggnad m.m.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande berdva foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Den far inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar eller till- eller
ombyggnad av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom
eller tomtratt.

§18 Insats och arsavgift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut fattas
av foreningsstamman.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sé att den i forhallande till lagenhetens andelstal enligt ekonomisk plan
kommer att béra sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder.

Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny kalendermanads bérjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets varme, varmvatten,
elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller yta.

Om inte rsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

8§19  Ovriga avgifter m.m.
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar bostadsratten
upplats forsta gangen.
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For arbete vid 6vergang av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en 6verlatelseavgift med
ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt socialférsékringsbalken.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en pantséttningsavgift
med hdgst 1 % av prishasbeloppet.

Avgift for andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10%
av gallande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften

efter det antal kalendermanader som ldgenheten &r upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad raknas

som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for tgarder som foreningen ska vidta med anledning av
lag eller forfattning.

§20 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus och érligen
uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstalla behovliga medel for att
trygga underhallet av foreningens hus. For yttre underhall ska érligen avsattas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av taxeringsvardet for foreningens hus. Styrelsen ska ansvara for att féreningens egendom varje ar
besiktigas i lamplig omfattning.

§21 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till fonden for
yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 20. De 6verskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

8§22 Bostadsréattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens bruk iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och skick inom fastigheten. Bostadsréttshavaren ska folja de ordningsforeskrifter foreningen utfardar.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att allt vad som aligger honom eller henne iakttas dven
av personer som hor till hans eller hennes hushall eller gastar honom eller henne eller som dar utfor arbete for
hans eller hennes rékning.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad se till det inre och hélla Iagenheten med tillhdrande dvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer savél underhalls- och reparationsskyldighet. Foreningen ansvarar
i Ovrigt for husets underhall.

Till det inre réknas:

e rummens vaggar, golv och tak (inkl. ev. tatskikt in till byggnadens stomme),

e inredning i kdk, badrum och i évriga utrymmen som hor till lagenheten,

e glas och bagar i innerfonster och ytterfonster samt innerdérrar och ytterdorrar,
e lagenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for malning av
utifran synliga delar av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar, och inte heller for annat underhall &n
malning av radiatorer och varmeledningar och for vattenarmaturer och de anordningar fran stamledningar for
avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada ansvarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans
hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han eller hon inrymt i lagenheten eller som dar utfor
arbete for hans rakning. Detta géller i tillampliga delar ocksd om det forekommer ohyra i ldgenheten.

Bostadsrattshavare som avser renovera tatskikt i badrum eller kok ska fore det att sddana arbeten bestélls
samrada med foreningen. Bostadsrattshavare far endast anlita hantverkare som &r certifierade av en
auktoriserad organisation och som kan utfora tatskiktsrenoveringar pd fackmannaméssigt satt.
Bostadsrattshavare ar ansvarig for samtliga fuktskador som ma uppsta om bostadsrattshavaren anlitat
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hantverkare i strid mot denna bestdimmelse och ej iakttagit bestdmmelsen ovan om brand- och
vattenledningsskada.

Ifrdga om brandskada som inte bostadsrattshavaren sjélv vallat ar bostadsrattshavaren ansvarig endast om
han eller hon har brustit i den omsorg och tillsyn som borde iakttagits.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora saddan underhallsatgard som, enligt vad ovan sagts,
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far endast avse atgérder
som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till lagenheten for att utéva nodvandig tillsyn eller for att
utfora arbete som kravs. Bostadsrattshavaren ar skyldig att pa lamplig tid halla lagenheten tillganglig for
visning i anslutning till tvangsforsaljning.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat andamal &n det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrattshavaren far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke och upplételsen stimmer éverens med de fall som anges i
bostadsréttslagen.

Styrelsens samtycke skall lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsforeningen
inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Styrelsens samtycke begransas till hogst 1 ar at gangen.

§23 Foérandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte gora ndgon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.
Styrelsen ska godkanna en begaran om en andring om denna inte medfor skada pa foreningens hus eller men
for annan medlem.

8§24 Uppldsning av féreningen
Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till Iagenheternas
insatser.
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